CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LONG HAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

$6:U11./2023/BC-LHC-BTGD Long An, ngay #5thdng 3. ndm 2023

BAO CAO BAN TONG GIAM POC
TAIPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Kinh giri: Pai Hoi Dong C6 Péng Cong Ty C) Phan Long Hau

B4o c4o gdm 02 phan, phin mot 12 tong két hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong
ty Cb phan Long Hau (LHC) ndm 2022, phan tht hai trinh bay ké hoach tai chinh va nhiém
vu trong tdm nam 2023.

et PHAN 1
Tong ket hoat sian xuat dong kinh doanh nam 2022

Niam 2022 dién ra trong bbi canh kinh té thé gisi phai d6i mat véi nhiing thach thirc
16m, bién dong kho luong, lam phat da tang 1én mirc cao nhét trong nhiéu thap ky budc cac
qudc gia phai that chat chinh sach tién t€. Tuy vay, nén kinh té nudc ta trong ndm qua da
c6 su phuc hdi manh mé, kinh té vi mé én dinh, lam phat trong tdm klem soat. Moi truong
dau tu kinh doanh cai thién gép phén tich cuc cho phuc hdi va phat trién kinh te xa hoi,
tao dugc su tin tudng, ing hd cia nhan dan va cong ddng doanh nghiép. Mot sb nganh da
c6 mtc ting truéng cao hon nim trude khi c6 dich Covid-19. Theo thong bao ctia Tong
cuc Théng ké ngay 29/12/2022 cho thiy diém séng ndi bat 14 GDP nam 2022 ting 8,02%,
dat mirc ting cao nhét ké tir nim 2011 dén nay, do nén kinh té da dan khoi phyc tro lai.

V& tinh hinh thu hat dAu tu tai dia phuong, theo thong tin tir B6 K& hoach va Pau tu,
Long An la dia phwong dang diing thir 3 ca nudc trong qué trinh phat trién cac khu cong
nghiép (sau tinh Pdng Nai, tinh Binh Duong). V& thu hit vén ddu tu nuéce ngoai (FDI),
Long An dimg thtr 13 ca nuéce va dung thir 3 trong Vung kinh té trong diém phia Nam (sau
tinh Ba Ria - Viing Tau, thanh phé Hd Chi Minh) va ludn din diu cac tinh, thanh ving
Pdng bang séng Ciru Long.

Trudce lan séng dich chuyén dau tu tir cdc nude khac sang Viét Nam, tinh Long An
da va dang thuc ddy nhanh cong téc giai phong mit bing, tao quy d4t sach dé c4c Nha déu
tu trién khai thuc hién dy an. Song song do, tinh cling tlep tuc kéu goi xa hoi hoa trong
viée ddu tu co s ha tang, déc biét la ha tang giao thong két nbi ving va két néi cac khu,
cum cong nghiép, nhim tao nén tang thu hut du tu. Bén canh d6 14 sy hd tro tir cac Co
quan chirc ning trong viée két ndi, xtc tién dau tu va tao didu kién cho Nha dau tu trong
cac thi tuc hanh chinh dé Nha déu tu sém trién khai va dua dy 4n di vao hoat dong.

V6i nhing thuén loi trong hoat dong thu hut dAu tu tai tinh Long An d3 mé ra co hi
ddi voi LHC trong cdng tac xuc tién dau tu tai cac du 4n. Song song dé, véi su quyét tim
va dong long ctia Ban lanh dao cing toan thé can bd cong nhén vién, LHC da vugt qua kho
khan, thach thirc trudce tinh hinh kinh t& ¢6 nhiéu bién dong vao cudi nam 2022.

1.Theo ngudn Téng Cuc Théng Ké
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1. K&t qua tai chinh theo BCTC hgp nhit nim 2022@

Pvt: Triéu don

2100 TH 2022

Stt Chi tiéu KH 2022 TH 2022 TKH 2022
1 | Tong doanh thu 781.000 701.995 90%
2 | Chi phi hoat dong 109.103 59.715 55%
3 Lgi nhuin sau thué 110.923 203.910 184%
4 | Pautu 1.505.000 156.057 10%

Ném 2022, nhin chung tinh hinh trién khai dy 4n cia céc nha dau tu trong va ngoai
nuée ¢6 su chuyén bién tich cyc sau thoi ky dong cira do dich Covid-19. Tuy nhién, trong
bbi canh cac kénh huy dong vbn ctia doanh nghiép gap nhiéu khé khan tir Quy 3/2022 da
anh hudng khong nhé dén su phuc h01 va phét trién cia cac doanh nghiép n6i riéng va nén
kinh té n6i chung dan dén tam 1y c4n trong hon khi ra quyét dinh ctia nha dau tu.

Cbng tac bdi thuong gidi phéng mat bang KCN Long Hau 3 (giai doan 1) van con
nhidu khé khan. Tinh dén 31/ 12/2022, dy 4n da thuc hién bdi thuong dat 91%, céc hd dan
con lai tuy dién tich nhé nhung da sb ¢ xay dung nha &, nhidu nha tro, lai phan b rai rac
tai céc vi tri tlep gidp duong giao thong gdy kho khan cho cong tac giai phong mit bang,
thi cong dé gia tang dién tich d4t thuong pham 1ién thira, viéc bdi thudng con bi anh huong
boi cac dy an khu dan cu lan cén, gia yéu cau bdi thuong d4t cho cac ho dan dugc diy 1én
rit cao rat nhidu 1an trong thoi gian ngin d tao ap luc rat 16n dén cong tac bdi thudng tai
KCN Long Hau 3 (giai doan 1).

Cong tac dau tu tai céc dy an ciing chua tridn khai kip theo k& hoach da dé ra, viéc
dAu tu hé thdng ha ting KCN ' Long Héu 3 (giai doan 1) chém do anh huéng cia bdi thuong
giai phong mat bing; viéc diu tw xay (dyng cac nha xuong xay sin, nha xuéng Pa Ning
cham so véi tién do 1am anh huéng dén ké hoach kinh doanh, thu hit khach hang tai cac
du éan.

Bén canh d6, LHC ciing dang trong giai doan trién khai nhidu dy 4n méi trong diém
nhu dy 4n KCN Long Hau m& rong giai doan 2 (90ha), dy &n KCN An Dinh tai Vinh Long
(200ha), dy an KDC — TDC Long Hau (1%ha) va dy 4n KDC — TDC Long Héu m¢ rong
(10ha), dé sém ¢c6 quy d4t cong nghiép mai bd sung, dép ung nhu cdu kinh doanh trong
nhitng nim sép t6i. Tuy nhién, cac phin viéc dau tu theo ké hoach déu bi chdm tién do do
vudng thu tuc phép ly tai dia phuong, didu nay s& gay ra thach thirc rat 16n 1én kha ning
dau tu cho nam 2023 va cdc ndm sau.

Nhin chung cac chi ti€u tai chinh thyc hién ctia ndm 2022 hiu hét déu dat so voi ké
hoach nam 2022. Trong d6:

- Doanh thu kinh doanh cho thué lai dit cong nghiép, cho thué Nha xuéng xay sén
(NXXS), Trung TAm Dich vu va cac dich vy tién ich dat 82%, con lai 1a doanh thu
tai chinh va doanh thu khéc. Trong nam 2022, diém séng doanh thu tir phi duy tu co

s¢ ha ting, dich vu khach hang dat 177% so véi cung ky nam 2021 (33,22 ty
ddng/18,76 ty dong).

- Chi phi hoat dong thuc hi¢n nam 2022 dat 55% so v6i ké hoach: Chu yéu giam chi
phi ban hang theo doanh thu; chi phi tién lwong, tuyén dung thuc hién gidm so véi
ké hoach. Bén canh dd, c4c hoat dong khac chua duge thuc hién trong ndm 2022
nhu thuc hién duy tu — stra chita ha tang khu cong nghiép, nha xudng theo ké
hoach... s& dugc ghi nhin va thuc hién trong ndm 2023.

2.Theo BCTC hop nhét nam 2022 dugc kiém todn
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- Lgi nhuén sau thué thyc hién nam 2022 dat 184% so V61 ké hoach: Trong nam, Ban
diéu hanh da cht dong theo tinh hinh kinh doanh thuc t& dé dam phén ting gia cho
thué lai dat. Bén canh do, cac khoan du tu trong ky khong giai ngén kip theo tién
d6 do vuéng nhidu thu tuc phép 1y (thuc hién 10% so véi ké hoach) 1am giam chi
phi tai chinh va twong ng lam ting doanh thu tai chinh trong ndm dan dén loi nhuén
ting so véi ké hoach.

2. Tinh hinh thu hit diu tw

Céc hoat dong xuc tlen dAu tu tiép tuc duoc trién khai va day manh théng qua céc
chuong trinh, sy kién, trién 1am huéng dén khach hang muc tiéu, t§ chirc bang hinh thic
true tlep

Trong nam 2022, LHC t6 chirc va phdi hop thuc hién 13 sy kién xtic tién dau tu, hon
50 bai viét, phong sy v&é KCN Long Héu va san phim bat dong sén cong nghiép, nha xudéng
dugc ding tin. Hon 30 bai viét dugc ding trén bo gidy, b4o online, kénh truyén hinh va
20 kénh hiép hoi dbi téc, 03 sy kién trén webinar véi chuyén dé& vé bit dong san cong
nghi€p va tang cudng cac mdi quan hé tai cac Hi€p hdi trong va ngoai nudc thong qua céc
hdi nghi - toa dam truc tiép va online.

Céc hoat dong ndi bat trong hoat dong xtc tién déu tu nhu: Chuong trinh Parner Day
2022, Hoi nghi tim kiém nha cung cap cong nghiép hd trg 2022, tham gia trién 1am y té
Quéc Té - ‘Pharmedi Vietnam 2022, trién 1am Foodtech, trién 1am qudc té cong nghiép hd
trg, xtc tién ddu tu tai Quéng Nam, song song do 1a céc hoat dong tang cuong dbi ngoai,
mé rong quan h¢ tai cac hoi nghi, toa dam truc tlep, tham gia cac budi giao luu két ndi,
xtc tién du tu cua cac Hiép hoi thuong mai qudc t& nhuw GBA, Eurocham, Kocham,
Malaysia Business Chamber Vietnam nhu toa dam “Gié6i thiéu moi truong dau tu TP. Pa
Néng huéng dén ngudi Vlet Nam ¢ nuéce ngoal” do UBND TP. ba Nang va Uy Ban Nguoi
Viét Nam & nu6e ngoai to chire, hoi nghj thic day hop tac dau tu va ddi thoai doanh nghiép
Nhét Ban nim 2022 do UBND tinh Long An tb chue,..

Bén canh d6 tlep tuc ddy manh céc kénh truyén thong k¥ thuét s6, noi dung tap trung
quéang ba cho san phim chu lyc, du tu thiét ké hinh anh da dang, huéng dén timg nhom dbi
twong khach hang myc tiéu theo ting giai doan, trién khai dong loat trén cdc kénh nhu
Google Search, GDN, Facebook (Lead form, Engagement), chudi bai SEO, Email
Marketing... va trién khai song song céc kenh Zalo OA, LinkedIn, Seeding Facebook, qua
d6 tiép can khach hang tiém ning va phat trién hiéu qua ngudn khach hang cho kinh doanh.

V6i cac su kién va hoat dong xuc tién diu tu néu trén, trong ndm 2022 LHC thu hut
59 Nha déu tu trong nuwdc va 133 Nha diu tu nuée ngoai dén tham quan KCN Long Hau,
dat 125% so v6i ciing ky ndm 2021 va da thu hit thém 18 du 4n déu tu bao gdm 12 dy an
mdi va 06 dy an mé rong trong cac linh vyce ché bién thuc phdm, duge pham, san xuét thiét
bi y té, co khi, logistics dén tir cac qudc gia nhu: Singapore, Thai Lan, Nhit Ban, Han
Qudc,... Sb lugng dy &n thu hat déu tu ndm 2022 tang hon 163% so v&i nam 2021 (18 duy
an/11 du an), ghi nhén doanh thu trén hau hét nhém san pham ma LHC dang kinh doanh
gbm dt cong nghi€p cho thu€, NXXS, Trung tdm thwong mai.

Tinh dén 31/12/2022, toan KCN Long Hau c¢6 193 nha déu tu, trong d6 c6 143 nha
dau tu thué dat va 50 nha dAu tu thué xudng, 172 Nha dau tu da hoat dong, 13 Nha dau tu
dang trong qua trinh trién khai xay dung, 8 Nha diu tu chua trién khai xdy dyng. Bén canh
Nha dau tu trong nudc tai KCN Long Héu, Nhat Ban van dang duing dau vé s0 lugng véi
41 Doanh nghiép, tiép theo d6 12 Han Quéc 23 Doanh nghiép, con lai 12 cac qubc gia khac
29 Doanh nghiép.
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3. Tinh hinh thwe hién cdc dw 4n
3.1Dw 4n KCN Long Héu 3 (giai doan 1) (123,9825 ha)

Tinh dén ngay 31/12/2022 du an da thyc hién bdi thudng dugc téng dién tich:
997.994,8 m%/1.092.898m? dat 91%.

Téng s6 tién thuc hién bdi thudng dén ngay 31/12/2022 l1a: 528.399.769.568 ddng.

Tinh dén ngay 31/12/2022 dy 4n KCN Long Héu 3 (giai doan 1) da dugc UBND tinh
Long An cho thué dht 7 dot v6i tdng dién tich 12 109,04 ha. Cong ty dang thuc hién thu tuc
xin cdp GCNQSDD cho phén dién tich dugc giao dét dot 7 véi dién tich 5,75ha.

Cong ty da hoan tht viéc dong tién thué d4t mot 14n voi tong dién tich 12 103,2%ha
(6 dot) véi sb tién da nop 1a 186,4 ty dong.

Ngay 19/08/2022 Hoi ddng quan tri d phé duyét diéu chinh B4o c4o nghién ctru kha
thi (14n 4) theo Nghi quyét Dai hoi dbng cb dong $6 02/2022/NQ-LHC-DHDCD thong qua
ngay 28/4/2022 dé bd sung ngudn du phong hd trg bdi thuong thém cho hd dén tai du an.

Cong ty dang thuc hién thu tuc didu chinh Gidy chimg nhan dau tu du 4n KCN Long
HAu 3 (giai doan 1) 14n 7, trong d6 cap nhat tdng muc diu tu va cap nhét Quyét dinh sd
9457/QD-UBND ngay 12/10/2022 ciia UBND tinh Long An vé viéc cho Cdng ty Cb phén
Long Hau thué dét (giai doan 1) — dot 7.

Hién nay, chi phi xdy dung ting do bién dong gia vat liéu x4y dung (cét san 14p) lam
tang chi phi tai du 4n, cong tac bdi thudng giai phong mat béng gip nhiéu khoé khin. Viéc
trién khai thi cong cac hang muc ha tAng con lai chua thyc hién duge, lam kéo dai thoi gian
thuc hién du an so v6i Gidy ching nhan dAu tu. Bén canh do, trong qua trinh thu hdi dat
do dia phuong td chtc thyc hién qua nhiéu thoi ky dan dén hd so bdi thudng cb nhiéu
trwomg hop sai thong bao thu hdi dat, cac hd dan khiéu nai, khiéu kién nhiéu gy khé khin
va kéo dai trong qué trinh thyc hién cong tac thu hoi dét tai dia phuong.

3.2 Dy 4n KCN Long Hiu mé rfng giai doan 2 (90ha)

Ngay 24/01/2022, Hoi ddng Quan trj d& phé duyét ké hoach lya chon nha thdu cac
phén viéc chuén bi dy 4n theo Quyét dinh s 002/2022/QD-LHC-HDQT.

Ngay 25/05/2022, Cong ty d& ndp hd so xin chip thuan chi truong dAu tu dong thoi
chép thuan nha ddu tu tai Bo K€ hoach va Pau tw (B KHDT). Tuy nhién, theo Nghi dinh
35/2022/ND-CP ¢6 hidu luc ngdy 15/07/2022, LHC cin b6 sung Quy hoach phan khu
1/2000, hién nay LHC d4 lam viéc véi Ban quan ly Khu kinh té tinh Long An dé td chirc
18p Quy hoach phén khu 1/2000, du kién hoan thanh Quy 11/2023. Ngay sau khi du an dugc
phé duyét Quy hoach phén khu 1/2000, Cong ty s& bd sung hd so nop Bo KHDT.

Theo Nghj dinh 35/2022/ND-CP quy dinh v& quéan ly KCN va Khu kinh té c6 hiéu
lyc ngdy 15/07/2022 trong d6 c6 nhitng quy dinh méi vé viéc thuc hién thu tyc xin Chu
truong dau tu dbi v6i du 4n KCN, hién nay céc thi tyc con phu thude vao tién do trién khai
14p Quy hoach phan khu 1/2000 tai Co quan c6 thdm quyén. Vi viy cac phén viéc thuc
hién cia dy an d&u cham so v6i ké hoach d trinh.
3.3Dw 4n KCN An Dinh (200ha)

Ngay 04/5/2022 Hoi ddng Quan tri da phé duyét ké hoach lya chon nha thau cac phﬁn
viéc chuén bi dy 4n theo Quyét dinh s6 08/2022/QD-LHC-HDQT.

Ngay 19/8/2022 LHC da ndp hd so xin chép thuan chi truong dAu tu dong thoi chip
thuan nha d4u tu tai BO KHDT.

Ngay 30/8/2022 BKHDT c6 vén ban s6 6159/BKHPT-QLKKT, trong d6 dé nghi
didu chinh hd so xin chép thuan chu truong dAu tu va nha dau tu theo quy dinh tai Nghi
dinh 35/2022/ND-CP c6 hiéu luc ngay 15/07/2022 va bd sung gidi trinh mot s6 thong tin
tai dy an.
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Trén co s& ndi dung védn ban cua B KHDT, trong thoi gian qua LHC dd 1ién hé va
lam viéc vgi UBND tinh Vinh Long, Ban quén ly cac khu cong nghiép tinh Vinh Long va
UBND huyén Mang Thit dé hd trg cung cép s6 liéu, thong tin giai trinh cic ndi dung va da
hiéu chinh hd so theo hudng din tai Nghj dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 va vin ban
s6 6159/BKHPT-QLKKT.

Ngay 09/3/2023 LHC da hoan thién ndi dung va ndp lai hd so xin chép thuan chu
trrong dau tu ddng thoi chip thusn nha dau tu tai BO KHDT.

3.4 Dy an Khu dan cw — Tai dinh cw Long Hau 3 (19,13ha)

Du 4n dé c6 thong bao thu hdi dit va hoan thanh cong tac ké bién kiém dém.

Ngay 16/03/2022 LHC da thuc hién viéc dong goép kinh phi duong DT 826E (4p 3
Long H4u) theo Vin ban sé 824/SGTVT-BQLDA ngay 07/3/2022 ctia S& Giao thong van
tai tinh Long An, cu thé nhu sau:

+ Gid tri déng gdp: 16,8 ty dong.

+ Ngubn chi phi: Trich khodn muc chi phi: “Gép von dau tw dwong PTS26E” trong
T 5ng mite dau tw dw dn KDC-TDC Long Hdu 3 da dwoc Hoi do”‘ng Quan tri phé duyét
theo Quyét dinh sé 001/2022/QP-LHC-HPQT ngay 14/01/2022.

Ngay 10/9/2022, T chuyén vién — Hoi dong bdi thuong, hd trg va tai dinh cu huyén
da hop tham dinh phuong an Boi thuong, hd trg va tai dinh cu cia dy 4an KDC-TPC Long
Hau 3 trinh UBND tinh, sau khi UBND tinh phé duy¢t don gid va phuong én tai dinh cu,
UBND huyén s& 1ap va phé duyét phuong 4n bdi thudng tai dinh cu ctia Dy 4n.

Dy 4n d& dugc Thu tuéng Chinh phii cho phép chuyén muc dich sir dung dt Iva tai
Vin ban s6 679/TTg-NN ngay 16/5/2017 vé viéc chuyén muc dich st dung dit lua trén dia
ban tinh Long An. Theo quy dinh dén nay da hét han chi truong chuyén muc dich dit tréng
lta da duge Tha twéng Chinh pht phé duyét.

Tinh Long An dang thyc hién céc thii tuc 1ién quan theo quy dinh d trinh gia han chu
treong chuyén muc dich dat trdng lta. Ngay sau khi Thu tuéng Chinh phii chdp thuan chi
treong cho phép chuyén muyc dich dit laa thi dja phuong s& phé duyét phuong 4n bdi thudng
cta du an. Do d6, viée trién khai du 4n phu thudc vao cac tha tuc phép 1y tai Co quan ban
nganh.

Dén nay, c4c phén viéc thuc hién ctia du 4n déu chim so v6i ké hoach da trinh.

3.5 Dw an Khu dén cw - T4i dinh cw Long Hiu mé rng (10ha)

Ngay 23/05/2022 UBND tinh Long An ban hanh Quyét dinh s6 4567/QD-UBND vé
viée chap thuan diéu chinh tién d6 déu tu dén 12/2023.

Ngay 27/06/2022 UBND tinh Long An da ban hanh Quyét dinh s6 3582/QD-UBND
vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach ty 1& 1/500. Cong ty da hoan thanh cong tac khao
sat do dac dia hinh, trich do dia chinh va dang thyc hi¢n Lap dd 4n Quy hoach 1/500, Lap
Béo c4o nghién ctru tién kha thi.

Du an da dugc UBND tinh Long An chép thuan cht truong dau tu tai Quyét dinh )
1137/QD-UBND ngay 10/4/2018 v chp thuén diéu chinh tién do thyc hién du 4n tai Quyét
dinh s6 4567/QD-UBND ngay 23/5/2022.

Db 4n Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 ctia dy &n KDC-TPC Long Hau mé rong (10ha)
da trinh thAm dinh, phé duyét tai UBND huyén Can Giudc. Tuy nhién, Quy hoach chung
d6 thi Can Giudc dén nam 2045 chwa dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét nén chua dt
co s& cho UBND huyén phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Do d6, viéc trién khai du
an phu thudc vao céc thu tuc phép ly tai Co quan ban nganh.
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Ngay 28/2/2023 Hoi dong nhan dan tinh Long An da ban hanh Nghi quyet s& 02/NQ-
HDND vé viéc thong qua danh myc dy 4n chuyén myc dich st dung dAt tréng la trén dia
ban tinh Long An.

Ngay 08/3/2023 LHC d4 gui van ban dén UBND tinh Long An xem xét vé viée chép
thuén cha truong phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dé lam co s& thyuc hién céc
thu tuc tiép theo tai UBND huyén Cén Giudc.

3.6 Dy 4n Khu dén cw - T4i dinh cw Long Hiu (37ha)

Ngay 29/12/2022, Phong Kinh té va Ha ting UBND huyén Can Giudc da c6 Béo céo
s6 3108/BC-KT&HT v& viée tiép nhan cong trinh ha ting k¥ thuan trong Khu dan cu — Téi
dinh cu Long Hau.

Dy kién Quy 11/2023 sé& hoan tAt thu tuc ban giao cho dia phuong quéan Iy.

3.7 Céac dw 4n Nha xwong xiy sin
a) Dy dn nha xudng cong nghé cao Long Hdu — Da Néng — L6 J4:

Nha xudng 16 J4 (giai doan 1) véi dién tich d4t 15.797 m?: D3 dua vao khai thac kinh
doanh va cho thué tir thang 04/2020.

Nha xudng 16 J4 (giai doan 1) mé rong v6i dién tich d4t 15.066 m? Di khoi cong
x4y dung ngay 21/07/2022, du kién ban giao dwa vao st dung thang 04/2023.

b) Dy dan Nha xudng xdy Sgn tai KCN Long Hdu 3 (Giai doan 1):

Nha xuéng L6 3A (23-24-25-26) — KCN Long Héau 3 (Giai doan 1): Da khéi cong

xay dung ngay 10/10/2022, du kién ban giao dwa vao st dung thang 4/2023.

4. Hoat dong tai chinh, déng tién sir dung dit
4.1 Hoat dong tai chinh

Trong nam 2022, LHC thyc hién trd goc vay: 45,46 ty ddng, tra 13i vay 13,51 ty dong,
nhan vay 500 triéu dong. Tbng cong tra goc va 14i vay trong ndm la 58,98 ty ddng va tong
du ng vay dén ngay 31/12/2022 1a 141,59 ty dong.

Thyc hién viéc chi tra cb tirc nam 2022 theo Ngh1 quyet s6 013/2022/NQ-LHC-
HDQT ngay 13/06/2022, ty 1& chia tra ¢ tirc 19%/ménh gia cd phiéu.
4.2 Dong tién sir dung dat

Dén thoi diém hién tai, LHC d3 nop tién thué ¢4t KCN Long Hau hién hitu va KCN
Long Héu mo rong 14 213,7 ty ddng véi dién tich 1a 178,04ha. Trong d6, LHC d& hoan
tht dong tién thué dat mot 14n cho céc thira dd kinh doanh tai du 4n KCN Long Hau va
KCN Long H4u m6 réng da dugc Dai hoi dong Cd dong bét thuong nam 2017 phé duyét
s tién thué dat ndp mot 1an 13 119,74 ty ddng véi dién tich la 108,66 ha.

Du an KCN Long Hau 3 (giai doan 1): D hoan tt viéc dong tién thué dat mot lan
v6i tong dién tich 12 103,2%9ha (6 dot) véi s6 tién da nop 1a 186,4 ty dong.

S. Hoat dong cac Cong ty con, cong ty lién Kkét
5.1 Cong ty cb phan Dich vu Khu Céng nghiép Long Hau (Vén dau tw: 4,4 ty dong)
Doanh thu ndm 2022 13 204,8 trig¢u dong, tang 10,0% so va4i cung ky nam 2021. Loi
nhuan trude thué nam 2022 13 199,4 triéu dong, ting 19,3% so v6i cung ky nam 2021.
Trong ky, LHCS chua phat sinh doanh thu tir hoat dong kinh doanh, chi phét sinh doanh
thu tir hoat dong guri tién c6 ky han.
Tir khi thanh 14p dén nay, LHCS khong c6 hoat dong, vi vy Congty s& trinh dén Dai
hoi ddng cb dong xem xét thong qua chu trrong giai thé LHCS.
5.2 Cong ty Co phan Chiéu sang Cong Cong TP HCM (Von dau tw: 125,5 ty dong)
Theo Béo céo tai chinh Quy 4/2022, tbng doanh thu ca ndm dat 565 ty dong, ting
27% so v6i cung ky nam 2021. Trong d6, Doanh thu bén hang & cung cép dich vu dat
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557,7 ty ddng, tang 120,6 ty dong (twong duong ting 28%) so v&i cling ky nim 2021. Loi
nhuén truge thué ca nam 2022 dat 38,7 ty ddng, ting 4,3 ty ddng (twong duong tang 13%)
so v6i cung ky ndm 2021.

_ Ngay 29/12/2022 LHC da nh4n tam Gmng c0 tirc nam 2022 (4%) véi s6 tién 3,86 ty
dong.

Ngay 10/3/2023 Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam — Chi nhéanh tai Tp.HCM
da thuc hién diéu chinh loai chimg khoan tir chimg khoan han ché chuyén nhuong sang
chimg khoén tw do chuyén nhugng dbi véi 9.656.000 c¢b phiéu CHS do LHC nim giit.

Dén thoi diém hién tai, chua c6 thong tin vé két qua clia bdo céo quyét toan ¢d phén
héa Sapulico.

5.3 Cong ty cb phan Cong nghé Igreen (Von dau tw: 20 ty dong)

Cong ty Co phin cong nghé Igreen di ngung hoat dong tir nim 2015 va dang thuc
hién thu tuc phé san.

Khoan dau tu d3 duge LHC trich lap du phong 100%. Hién Cuc thi hanh 4n dang
thuc hién thu tuc phéat mai tai san dé chi tra cho danh sach chi ng theo trinh ty quy dinh
cta phap luét.

5.4 Cac khoan diu tw dai han khac
5.4.1 Cong ty co phin Piu tw va Phdt Trién Gia Dinh (GDI) (Von dau tw 19,6 ty dong)

Theo Béo c4o tai chinh Quy 4/2022, Téng Doanh thu ca nim dat 13,8 ty dong, ting
294 tridu ddng (twong duong ting 2,2%) so véi cuing ky nim 2021. Trong d6, Doanh thu
béan hang & cung cip dich vu dat 2,93ty ddng, tang 413 triéu ddng (twong dwong ting 16%)
so voi cing ky ndm 2021. Loi nhuén truée thué dat 380,6 triéu ddng, giam 1,49 ty dong
(twong duwong giam 80%) so v&i cing ky ndm 2021. Tdng gié tri tai san cong ty GDI tai
ngdy 31/12/2022 1a 706,2 ty ddng, trong d6, vbén chi sé hitu 1a 496,1 ty ddng, gia tri sd
sach Cong ty dat 13.100 ddng/cd phiéu.

Tir ndm 2017 dén nay GDI chua chi tra cb tirc.

5.4.2 Cong ty cd phin Céing Sai Gon - Higp Phwéc (Vén dau tu: 80 1y dong)

Theo B4o céo tai chinh Quy 4/2022, Téng doanh thu coéng ty ca nam dat 69,15 ty
dong, giam 136 triéu dong (twong duong giam 0,2%) so voi cung ky nam 2021. Loi nhuén
trude thué dat 233 triéu dong, giam 1,03 ty ddng so v6i ciing ky nam 2021.

Nam 2022, Cong ty Co phan Cang Sai Gon - Hiép Phuéc chua té chirc PHPCP dé
bau Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat cho nhiém ky tiép theo (nhiém ky dwong nhiém
hién nay 1a 2017-2022).

Hién nay, Cong ty CH phan Cang Sai Gon - Hiép Phuéc dang nghién ctru phuong an
t chuc lai doanh nghiép, chuyén ddi ¢b phan cta cac cd dong tai Cong ty cadng Sai Gon
Hiép Phuéec.

Cong ty C6 phdn Cang Sai Gon - Hiép Phudc chua thuc hién chi tra ¢d tirc tir nim
2008 dén nay.

6. Cong tac chim s6c khach hang

Bén canh c4c hoat dong xtc tién dau tu, phét trién cac dy an LHC van ludn quan tim
va td chitc ddu d3n cc hoat dong nhim ting cudng sw gin két, giao luu hoc héi, chia sé
kinh nghiém giita cac doanh nghiép hién hitu trong khu c6ng nghiép nhu: hoi nghi tap huén
chinh sach phép ludt, hdi thao Khu cong nghi€p, hdi thao PCCC, giao luu doanh nghiép
Nhat,...da gop phin tao sy gén két trong cong déng doanh nghiép.

Song song d6 1a cac hoat dong hd trg, két ndi doanh nghiép, déng hanh ciing doanh
nghi€p thdo g& cac kho khan trong qud trinh hoat dong tai KCN Long Hau.
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Trong nim 2022 qua danh gia khao sat sy hai long khach hang d6i v6i KCN Long
Hau dat 71,24% ting 7,09% so v6i nam 2021.

7. Cong tac nhan sw va hoat dong Cong Poan

Tinh dén 31/12/2022, Céng ty c6 tong cong 138 CB-CNV. Trong ndm 2022 ¢6 20
nhén sy nghi vi€c va 23 nhén sy duoc tuyén dung thay the va bb sung theo ké hoach.

Cong ty da t8 chirc nhiéu hoat dong cham lo doi séng vat chét, tinh thin cho ngudi
lao dong. Trong ndm 2022, Cong ty da trd luong day du va ding han, thuc hién 22 chinh
sach phuc lgi danh cho nguoi lao dong theo ndi dung cam két tai Thoéa udc lao dong tap
thé.

Cong ty da trién khai c4c chuwong trinh dao tao ndi bd va bén ngoai dat 88% ké hoach.
Céc chuong trinh workshop dao tao nghiép vu, chiing chi thAm dinh dy 4n déu tu, ching
chi nghiép vu d4u thau, chiing chi quan ly dy én, ching chi mdi gi6i bat dong san va céc
khéa dao tao tdp trung K¥ ndng giai quyét vAn d&, tu duy phan bién...cho toan thé CB-
CNV. Bén canh d¢ la cac hoat dong Van héa Doanh nghiép dugc phan b thyuc hién trong
nim nhu: Bita trua gén két, dién 4nh cubi tudn, ndi vong tay 16n, Happy Day, hoi thao cong
doan co s6... nhdm xay dung tinh than ddng ddi, gan két, hoa nhap trong cong viéc va xay
dung vin héa doanh nghiép.

Cong ty va Ban chép hanh Cong Doan luén quan tam, ling nghe cacy kién ctia ngudi
lao dong va gidi dép kip thoi cac ndi dung kién nghi tai cac budi dbi thoai dinh ky. Bén
canh céc chinh sach vé phuc 1¢i, viée xay dung chinh sach lao dong - tién lwong phi hop
la mot trong cac yeu t8 quan trong d& thu hut va giit chan d6i ngli nhén sy ¢ nang lyc.
Vige xem xét va diéu chinh lwong thudng mot cach kip thoi va hi€u qua 1a mot trong cac
yeu t6 quan trong dam bao tinh dn dinh va phét trién nhan su trudce thi truong canh tranh
vé nguodn nhan lyc nhu hién nay. Vi véy, trong ndm Cong ty da tién hanh diéu chinh ting

10% thang bac lwong cho ngudi lao dong vao thang 07/2022 va gia tdng cdc chinh sach
phuc 1gi cho Nguai lao dong.

8. Cong tac quén trj chit lwgng, moi truwong va quan tri rui ro.

LHC tiép tuc duy tri hé théng quan ly chét lugng, mdi truong theo ISO 9001: 2015 va
IS0 14001:2015. Viéc duy tri hé thng quan ly chat lwong nham dam bao kha nang cung
chp cac san phim va dich vu véi tiéu chuén cao, 6n dinh, d4p tng yéu ciu khach hang va
c4c yéu ciu theo quy dinh hién hanh.

Ngay 16/12/2022, t6 chtrc chimg nhan TUVRheinland da tién hanh danh gia giam sat
14n 2 hé théng quan 1y chét luong, moi truong theo ISO 9001:2015 & ISO 14001:2015.

Hién tai, Cong ty c6 tong cong 94 tai liéu (quy trinh, quy dinh, huéng din) va 371
bidu mAu dugc 4p dung, nhim dép tng nhu ciu cong viéc clia ting phong ban, bd phén
trong Cong ty. Viéc soat x€t, hi€u chinh tai liu cling duge LHC thyc hién lién tuc trong
qué trinh van hanh, véi tAn suét it nhAt 1 nim/lan/tai lidu, @& dam bao tit ca tai lidu dugce
cép nhat mai va phu hop quy dinh phép luat hién hanh. Trong nam, c¢6 291 Kaizen dugc
dé xudt, trong d6 51% ty 18 Kaizen dé xuét duogc 4p dung mang lai lgi ich tai chinh va céc
loi ich phi tai chinh nhu: tiét kiém chi phi cho cong ty, giam thoi gian xt ly cong viéc,
giam thidu rai ro va cai thién hiéu sudt cong viéc cia CB-CNV.

Bén canh d6, BO phan moi trudng cung Nha may xir ly nudc thai da “Kiém sodt hi¢u
qua nguon phadt sinh bun thdi tai Nha mdy xik Iy nuée thai”, gidm chi phi chuyén giao chét
thai nguy hai, tiét kiém d4ng ké chi phi xit ly cho cong ty.
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9. Hoat dong cOng dong

Bén canh cac hoat dong san xuét kinh doanh, LHC ludn chu trong va quan tdm cac
hoat dong hudng dén ngudi lao dong va cong dong, dong gop quy hd trg cho cac chuong
trinh x4 hoi tai dia phwong ma LHC dang phat trién dy 4 an voi tdng kinh phi hd tro trong
nam 2022 1a 719 triéu dong thong qua cac chu:ong trinh ndi bat nhu: Chwong trinh “Am 4p
ngdy xuin”, hoc béng “Pdng hanh ciing uéc mo”, xay nha tinh thwong cho ba con ¢6 hoan
canh khé khan tai tinh Vinh Long, hd trg cho hd nghéo, can nghéo trén dia ban x& Long
Héu, huyén Cén Giudc, ung h chi phi kham chita bénh cho bénh nhén ngheo suy thén va
kinh phi l&p dat thiét bj thé thao ngoai troi tai huyen Cén Giudc,... Vi nhitng n6 luc va
dong gbép nay, LHC mong mudn mang dén nhitng gia tri phat trién ben vitng cho xa hoi va
cong dong.

Véi nhitng nd luc trong hoat dong sén xuét kinh doanh va trach nhiém véi cong dong,
trong nam 2022 LHC vinh dy nhan dugc Bang khen ctiia Bg trudng Bo ke hoach va dau
tu vé "Tap thé da co thanh tich xuét sdc trong xay dung va phat trién cac khu cong
nghiép, khu kinh té 30 ndm qua" (Theo Quyét dinh s6 22/QD-BKHPT ngay 11/01/2022)
va Bang khen ctia Chu tich UBND tinh Long An d6i véi doanh nghiép "Da c6 thanh tich
tidu biéu trong hoat dong san xuét kinh doanh nam 2021" (Theo Quyét dinh s6 9763/QP-
UBND ngay 19/10/2022 cia UBND tinh Long An).

10. Céc vén dé khac
10.1B4o cao tai chinh ban nién nim 2022

Thyc hién Nghi quyet s6 038/2022/NQ-LHC-HPQT ngay 28/11/2022 vé viéc phé
duyét chon don vi kiém toan B4o c4o tai chinh nim 2022 va thanh 1y hop ddng v&i don vi
klem toan voi Cong ty TNHH (PwC) Viét Nam, Cong ty d& hoan tat cac thi tuc theo Nghj
quyet

Ngay 17/12/2022, Céng ty TNHH Kiém toan Viét Nam AFC da hoan tét klem toan
bAo c4o tai chinh ban nién ndm 2022 va LHC da phét hanh cong b thong tin theo tién do
da cam két v6i S& giao dich ching khoén.

Theo 1§ trinh dy kién dén thang 08/2023 ¢ phiéu cong ty s& trd lai trang thai giao

dich binh thudng.

10.2 Vé hoat dong quan tri
Hién nay, Cong ty chua ddm béo tudn thi s§ lwong thanh vién Ban kiém soét t6i thiéu

03 nguoi theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 286 Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Tai ky hop DPHDCD thudng nién cia Cong ty vao ngay 28/04/2022 va BPHDCD bét
thudng ngay 16/11/2022 Ban t6 chtrc DPai hdi di c6 thong béo den Quy Cb dong vé vidc dé
c Nguoi tham gia Ban kidm soat nhung dén nay Céng ty vn chua nhan duoc dé cir tir
Quy Cb déng.

10.3 B4o c40 vé hoan tra chi phi bd tri tai dinh cw dw an KCN Long Hau

Trong nam 2022, LHC c6 nhan duge cac vén ban cia Cong ty TNHH MTV PTCN
Tan Thuén (Cong ty Tan Thuén) s6 194/IPC.22 ngay 12/4/2022 v€ vige hoan tra chi phi bo
tri tai dinh cu cho dy 4n KCN Long Héu va van ban sb 763/IPC.22 ngay 20/10/2022 vé
viéc ky xac nhén danh séch nén tai dinh cu cta dy an KCN Long Hau vao KDC Long Hau.

Ngay 01/11/2022 LHC da gtri vén ban s6 333/2022/CV-LHC-BTGP dén Kiém toan
Nha nuée khu vue IV, Kiém toan Nha Nuée, UBND Tp.HCM va Cong ty Tan Thuén vé
kién nghi dbi véi noi dung tai vén ban s6 985/TB-KV IV ngay 24/12/2018 ctia Kiém toén
Nha nu6e khu vie IV, dén nay LHC chua nhén dugc vin ban phan hdi tir Kiém toan Nha
nude khu vye IV dbi voi ndi dung kién nghi.
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PHAN 2
Trinh ké hoach kinh doanh va dau tw nim 2023
1. Nhan dinh tinh hinh

Du bdo nam 2023 tlep tuc s€ 1a mdt nam kho khan trong viéc thu hut dAu tu, do sy
bién dong ciia nén kinh té thé gidi, chinh sach tién té thit chat, ting 14i suét va di kém la
suy giam gié tri ddng tién tai nhidu khu vyc va quc gia 1am suy giam san xuét ctia nhiéu
nganh, linh vic dn dén tdm 1y than trong trong viéc ra quyét dinh dAu tu cia doanh nghiép,
nhét 13 dbi v6i cac doanh nghiép dén tir Nhat Ban va Han Quédc hai thi truorng lé6n LHC
dang tép trung thu hat dAu tu. Do 46, xu hudéng cac Nha dAu tu s& can nhitng giai phap an
toan va tim dén nha xudng xay san quy mod nho trong thoi gian ngan nhim giam rui ro,
tham do thi truong ddng thoi cho tin hiéu kha quan hon ctia nén kinh té toan cau.

Vi vay nam 2023, LHC s& xac dinh va tdp trung muc tiéu xic tién dau tu mot sd
nganh nghé it bi 4nh hudng hodc c6 xu hudng phat trién twong tng véi nhém nganh nghé
thu hut ddu tu 13 thé manh cia LHC nhu: thue phidm va céng nghiép phu trg thuc phém,
dugc phdm va Logistics. Ddng thoi, d6n nhan ngudn doanh nghiép tir TP.HCM c6 thé dich
chuyén dau tu do nhiing thay ddi trong co ciu nganh nghé thu hut.

Déng thoi, LHC tiép tuc déng hanh, tao diéu kién thuan loi trong qué trinh d4u tu cho
doanh nghiép, tiép tuc d6n nhan ngudn vén dau tu trong va ngoai nude, wu tién thu hit cac
dy 4n cong nghé cao, cong nghiép sach, than thién véi moi trudng, it tham dung lao dong
nhim ning cao chit luong d4u tu cho KCN Long Hau noi ri€ng va dia phwong ndi chung,
dam bao phu hgp v6i quy hoach phat trién bén ving.

2. Nhiém vu trong tam nam 2023:

Hién nay, LHC chi con dAt cong nghiép thuong phim tai KCN Long Héu 3 (giai doan
1) khai thac tir ndm 2019 va kinh doanh dy kién dén 2025 v6i qu§ dét con lai khé han ché.
Trong khi c4c du 4n KCN méi gdm KCN Long Hau mé rdng giai doan 2 (90ha), du 4n
KCN An Dinh tai Vinh Long (200ha) ké hoach dy kién cubi nam 2024 d4u nim 2025 méi
c6 dat thuong phidm dua vao kinh doanh. Do d6, trong nam 2023 LHC s& tip trung toan
luc @& ddy manh hoat dong ddu tu, thi tuc phap 1y cia céc du 4n dé som trién khai xdy
dung, bd sung qu¥ dit kinh doanh cho céc nam t4i.

Trong nam 2023 LHC xac dinh c4c nhi€ém vy trong tdm nhu sau:

- Tiép tyc tap trung bdi thudng giai phong mit bang ddi véi phin dién tich con lai tai
du 4n KCN Long Hau 3 (giai doan 1) tao qu§ dét lién manh lién thira dua vao kinh
doanh.

- Hoan thanh thi tuc phép 1y vé viéc chdp thuan Chu trwong déu tw tai Thu tuéng
Chinh phu d6i véi du an KCN Long Hiu mé rong giai doan 2 (90ha), KCN An Dinh
(200ha) tai Vinh Long dé ¢6 san phdm kinh doanh vao cubi nam 2024 va 2025.

- Thuc hién céc thi tuc phap Iy v& phuong 4n bdi thudng giai phong mit bing dé trién
khai dy &n KDC- TDC Long Héu 3 (1%ha) va KDC-TDC Long Hau m6 rong (10ha).

- Tiép tuc phat trién dong san phdm Nha xuong xay san va da dang hoa san pham
dich vy hd trg. Tap trung c4c nhém nganh nghé Logistic, kho lanh, duge phim, thiét
bi y té, dién tir, co khi chinh xé4c va phu trg cho nganh cong nghé cao.

- DAy manh cong tac truyén thong tap trung vao md hinh NXXS dién tich nhé nim
bt tdm ly thén trong trong dAu tu va han ché rui ro dbi v6i nha dAu tu trong tinh
hinh kinh té dang trong giai doan kh¢ khan.

- Tiép tyc tich lity va g1a ting ngudn vén dam bao yéu cau vé ning lyc tai chinh trong
viéc dAu tw va phat trién cac du 4n.
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3. Ké hoach kinh doanh va dau tw niim 2023 véi cac chi tiéu chinh gom

DVT: Triéu dong

STT Chi tiéu K¢ hoach nim 2023
1 Téng doanh thu 902.099
2 Chi phi hoat dong 102.116
3 Lgi nhuén sau thué 127.054
4 | Tong ké hoach dau tu 1.853.288

Trén day la toan bd bao cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2022
va ké hoach kinh doanh, déu tu trong nam 2023 cua Cong ty ch phan Long Héu. Ban Tong
Giam Boc cung véi tap thé can bd cong nhan vién Cong ty s& no lyc va quyét tim dé thuc
hién tbt ké hoach dé ra.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong.

Noi nhin:
- Nhutrén;
- Lwu HTNS; Thu ky BTGD; BTCDHDCD.
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